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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika spoleénosti

Obchodni jméno: Equity Holding, a.s.

Sidlo: Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
Identifikacni Cislo: 100 05 005

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vioZka

¢. 1164
(dale jen ,Spole¢nost")

Predmét podnikani:

o Predmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZz 3 Zivnostenského
zakona
Obory €innosti:
Velkoobchod a maloobchod
Poradenska a konzultadni &innost, zpracovani odbornych studii a posudkd
Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské
povahy

Pfedstavenstvo spoleénosti k 31. prosinci 2017
pfedseda pfedstavenstva: Ing. Jozef Tkag

Clen predstavenstva: Ing. Jan Kotek

¢len piedstavenstva: PhDr. Adam Tomis
Dozoréi rada spoleénosti k 31. prosinci 2017

¢len dozoréi rady: Ing. Gabriela Lachoutova

Informace o zakladnim kapitalu a akciich spoleénosti k 31.12.2017:

Zakladni kapital: 2.138.533.000,- K¢
Druh: akcie kmenova

Forma: akcie na majitele
Podoba: zaknihovany cenny papir
Pocet kus: 4.277.066 ks

Jmenovita hodnota: 500,- K&

Celkovy objem emise: 2.138.533.000,- K&

ISIN: CZ0009084604
Obchodovatelnost: akcie nebyly k 31.12.2017 piijaty k obchodovani na
evropskem regulovaném trhu
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Akcionafi majici podil na zakladnim kapitalu emitenta presahujici 20%
k 31.12.2017:

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
s podilem 62,64 % hlasovacich prav

Osoby, které emitenta ovladaji nebo by jej mohly ovladat s uvedenim
podrobnosti o vySi podilu, ktery je opraviiuje k hlasovani:

Spolecnost: J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

Sidlo: 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301, P.C.
1082, Nikozie, Kypr

Vy$e podilu: k 31.12.2017 62,64 % hlasovacich prav

Udaje o éinnosti spoleénosti:

Spolecnost v roce 2017 pokracovala v ¢innosti spravy vlastniho majetku a v oblasti
investic na kapitalovem a finanénim trhu. Zisk spolenosti byl tvofen Uroky z
pohledavek z uvéru, ktery je poskytnut za obvyklych podminek, zohlediujicich
splatnost a kreditni riziko dluznika.

Celkova vy$e pfedmétnych pohledavek z Gvéri, zapljéek a Urokovych piirdistki:

e jednalo se o pohleddvku v&etné Urokil na zakladé smlouvy o Gvéru
uzavienou s J&T FINANCE GROUP SE jako dluznikem ze dne 18.12.2015
vCetné dodatku €. 1 ze dne 18.12.2016, dodatku &. 2 ze dne 1.2.2017 a
dodatku €. 3 ze dne 14.12.2017, se splatnosti do 31.12.2018 ve vysi
1.470.411.803,93 CZK, ztoho jistina 1.390.362.292,73 CZK + (roky
80.049.511,20 CZK;

e jednalo se o pohledavku véetné Urokl na zakladé smlouvy o zapiijéce se
spole¢nosti J&T Private Equity B.V. jako dluznikem ze dne 14.4.2016
véetné dodatku ¢. 1, se splatnosti do 31.1.2017 ve vy$i 11.265.139,73 EUR,
z toho jistina 10.800.000,- EUR + uroky 465.139,73 EUR. Uvér byl dne
31.1.2017 plné splacen ve vysi 11.318400,- EUR, ztoho jistina
10.800.000,- EUR + uroky 518.400,- EUR.

V evidenci vlastniho majetku Spole&nosti jsou evidovany pozemky v katastralnim
Uzemi Hofice v Krkonosich.

Svuj majetek Spole¢nost zhodnocovala zejména vy$e popsanymi uvéry. Spole¢nost
v roce 2017 nepfijala zadné Gvéry.

Stav majetku spolecnosti zobrazuje Uetni zavérka sestavena k 31.12.2017 véetné
jeji Prilohy, ktera specifikuje podrobnosti k jednotlivym polozkam.

Cinnost spoleénosti nedoznala podstatnych zmeén v porovnani s minulym Géetnim
obdobim.




Spole¢nost nema 2adné zaméstnance.

Ugetnictvi Spole&nosti je zpracovavano spoleénosti J&T SERVICES CR, a.s. na
zakladé Smlouvy o poskytovani odborné pomoci ze dne 31.12.2014 a Dodatku ¢. 1
ze dne 1.12.2015.

Vyznamné soudni spory, které byly v priibéhu roku 2017 vedeny Spole¢nosti Equity
Holding, a.s. a proti Spole€nosti Equity Holding, a.s., jsou obsaZeny a popsany v
Priloze Ucetni zaverky k 31.12.2017, a to v kapitole ,Pfehled soudnich spor(".

Udaje o finanéni situaci spole&nosti:

Financni situace spole€nosti je uvedena v rozvaze a vykazu zisku a ztrat, jez tvofi
samostatnou ¢ast vyroéni zpravy. Rozvaha je dle zakona v plném rozsahu.

Obchodni spole¢nosti, ve kterych Spoleénost ma podstatny vliv:
Spoleénost nema takovy podil v Zzadné spolecnosti.

Informace o pofizovani vlastnich akcii, zatimnich listd, podila a akcii, zatimnich
listt, podilti ovladajici osoby:

DRUH DATUM PORIZENI OBJEM V %

0 0 0

Udaje o o&ekavané hospodaiské situaci v pristim roce:

Vroce 2018 Spole¢nost hodla pokracovat v zhodnocovani vlastnich finanénich
prostifedku prostrednictvim instrument( kapitalového a penéZniho trhu.

Ostatni informace o skuteénostech, které nastaly az po konci rozvahového
dne:

Nasledné udalosti do data sestaveni Ucetni zavérky tj. 11.5.2018 jsou popsany
v pfiloze Ucetni zavérky, kterd je soucasti vyroéni zpravy. Za obdobi od data

sestaveni UcCetni zavérky k datu sestaveni vyrocni zpravy nedo$lo k zadnym
udéalostem, které by mély vyznamny dopad na hospodaiskou éinnost spolednosti.

Udaje o organizaénich slozkach:
Spole¢nost nema zadnou organizacni slozku umisténou v zahranici.
Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spole¢nost ve sledovanem ucetnim obdobi nevynakladala zadné vydaje v oblasti
vyzkumu a vyvoje.




Udaje o investicich do hmotného a nehmotného investiéniho majetku:

Spolecnost v prib&hu roku 2017 neuskutednila 2adné investice do hmotného a
nehmotneho investi¢niho majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi:

Spolecnost v prib&hu roku 2017 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi.

Cestné prohlaseni:

Predstavenstvo spole¢nosti Equity Holding, a.s. prohlasuje, Ze veskeré informace a
udaje vtéto vyroéni zpravé odpovidaji skuteénosti a Zadné podstatné okolnosti

nebyly vynechéany.

V Praze dne 18.5.2018

| T
Ing. Jan Kotek
¢len pfedstavenstva

e . 3
&)\N\N"‘
PhDr. Adam Tomis
¢len predstavenstva
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Equity:HoI_ding, a.s.

ROZVAHA
v plném rozsahu ~ ICO 10005005
k datu ~ Pobezni 297/14
31.12.2017 186 00 Praha 8 - Karlin
(v tisicich K&) S
31.12.2017 31.12,2016
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 1475833 5334 1470 499 1414912
A. Pohledavky za upsany zdakladni kapitdl
B. Dlouhodoby majetek 2 016 2014 2 2
B.I Dlouhodoby nehmotny majetek
B.L1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje
B.l12. Ocenitelnd prava
Bl2.1. Software
B.I1.2.2. Ostatni ocenitelna prava
B.13. Goodwill
B.14. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
Poskyinuté zdlohy na dlouhodoby nefunotny majetek a nedokonceny
B.L5. dlouhodoby nehmotny majetek
B.15.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.15.2. Nedokonteny dlouhodoby nehmotny majetek
BII Dlouhodoby hmotny majetek 16 14 2 2
B.IIL1. Pozemky a stavby 16 14 2 2
BILL1.  [Pozemky 16 14 2 2
B.IL1.2.  [Stavby
Hmotné movité véci
B.IL.2. a jejich soubory
B.IL3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku
B.IL4. Ostatni dlovhodoby hmotny majetek
B.IL4.1. Péstitelské celky trvalych porostii
B.IL4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny
B.IL4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny
B.IL5. dlouhodoby hmotny majetek
B.IL5.1. Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.IL5.2.  |Nedokonteny dlouhodoby hmotny majetek
B.IL Diouhodoby finanéni majetek 2 000 2 000
B.IIL1. Podily - ovladand nebo ovladajici osoba
B.111.2. Zapijeky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba
B.IIL3.  |Podily - podstatny vliv
B.I11.4. Zapiycky a avéry - podstatny vliv
B.IILS. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 2000 2000
B.11L.6. Zapiijtky a Gvéry - ostatni
B.IIL7. Ostatni dlouhodoby financni majetck
BIIL7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek
BIIL7.2. |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek
C. Ob¥znd aktiva 1473816 3320 1470 496 1414 909
C.1 Zisoby
CIL1. Material
cl2. Nedokon¢end vyroba a polotovary
Cl.3. Wrobky a zboZi
Cl13.1.  [Vyrobky
C.13.2. Zbozi
C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby
(/2 Pohleddvky 1473 759 3320 1470439 1 414 856
CIL1 Dlouhodobé pohledavky 3 3 3
CIL1.1. |Pohledavky z obchodnich vziahi L~ aud Ty
ClIL12.  |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici 05,9‘551"3 i3 = U"& \
CIL13.  [|Pohledavky - podstatny vliv / e k3 (‘1“‘\
CIL1.4.  |Odlozena dafova pohledavka i i 3 3 3
CILLS. Pohleddvky - ostatni o ey =
C.I1.1.5.1. |Pohledavky za spole¢niky * T S
CIL1.5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy \df‘\ 22 L el &U/
o (o
it, s.r.0:




C11.1.5.3. |Dohadné acty aktivni

C.I1.1.5.4. |Jiné pohledavky

Giie [Kvdtkadahepalidivky 1473756 3320 1470436 1414853
Cl1.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahti

Cl1.22. Pohledévky - ovladana nebo ovladajici osoba 1470 412 1470 412 1110 466
Cl1.2.3. Pohledévky - pedstatny vliv

Cl124.  |Pohledivky - ostaini 3344 3320 24 304 387
C.11.2.4.1. |Pohledavky za spole¢niky

C.11.2.4.2. |Socidlni zabezpeteni a zdravotni pojisténi

C.I1.2.4.3. |Stat - dafiové pohledavky

C.11.2.4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 24 24 3
C.I1.2.4.5. |Dohadné uéty aktivni

C.11.2.4.6. |Jiné pohledavky 3320 3320 304 384
C.HI Krdtkodoby finanéni majetek :

C.IL1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

C.IL2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek

Civ. Penéini prostfedky 57 57 53
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné ] " 1
ClIV.2. Penézni prostiedky na uctech 56 56 52
D. Casové rozlifeni 1 1 1
D.1. Naklady pfistich obdobi 1 1 1
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi

D.3. Pijmy ptistich obdobi




31.12.2017 31.12.2016
PASIVA CELKEM | 1470499 1414912
A. Vlastni kapital 1468 619 1413 784
Al Zikladnt kapitdl 2138533 12138533
AlLL Zakladni kapital 2138533 2138 533
AlZ Vlastni podily (-)
Al3. Zmeny zdkladniho kapitdlu
Al Afio a kapitdlové fondy
Alll |Azio
AllL2. Kapitdlové fondy
AlL2.1. [Ostatni kapitalové fondy
AlL2.2. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkii (+/-)
A1L2.3. [Oceiovaci rozdily z ptecenéni pfi pfeméndch obchodnich korporacich (+/-)
All2.4. |Rozdily z ptemén obchodnich korporaci (+/-)
AlL2.5. |Rozdily z ocenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-)
A1 Fondy ze zisku
AIL1.  |Ostatni rezervni fondy
AIL2.  [Statutdrni a ostatni fondy
AdV. Vysledek hospoda¥eni minulych let (+/-) =724 749 =780 093
AIV.1. [Nerozdéleny zisk minulych let
A.IV.2.  |Neuhrazena ztrata minulych let (-) -724 749 =772 902
AIV.3.  |Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) -7 191
AV. Vistedek hospodaFent béiného tifetniho obdobi (+/-) 54 835 55344
AV Rozhodnuto o zdlohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.A+C. Cizi zdroje 1874 1105
B. Rezervy 1528 806
B.L Rezerva na dichody a podobné zavazky
B.IL Rezerva na daii z piijma 1528 806
B.IIL. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpisi
B.IV. Ostatni rezervy
C. Zavazky 346 299
ClL Dlouhodobé zivazky ;
C.Ll1 Vydané diuhapisy
C.L1.1.  |Vyménitelné dluhopisy
C.1.1.2.  |Ostatni dluhopisy
ClL2: Zavazky k uv&rovym institucim
C.L3. Dlouhodobé prijaté zdlohy
C.L4. Zavazky z obchodnich vztahii
C.LS. Dlouhodobé sménky k tihradé
C.16. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba
C.17. Zavazky - podstatny vliv
C.18. Odlozeny danovy zévazek
C.19. Zdvazky - ostatni
C.1.9.1. |Zavazky ke spole¢nikiim
C.1.9.2.  |Dohadné Gty pasivni
C.1.9.3. |liné zdvazky
C.IL Krdtkodobé zivazky 346 299
CIL1. Vydané diuhopisy
C.ILL.1. | Vymenitelné dluhopisy
C.I1.1.2.  [Ostatni dluhopisy
C.IL2. Zavazky k tivérovym institucim
C.IL3. Kritkodobé prijaté zalohy
C.11.4, Zavazky z obchodnich vztahii 300 299
C.ILS. Kratkodobé sménky k thradé
C.IL6. Zavazky - ovlddand nebo ovladajici osoba
C.IL7. Zavazky - podstatny vliv
C.IL.8. Zdvazky ostatnl 46
C.I1.8.1. |Zavazky ke spole¢nikiim
C.11.8.2. |Kratkodobé finan¢ni vypomoci
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim
C.I1.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotnihp-pafiSteni==_
C.IL8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace P LLIT"RN
C.IL8.6. |Dohadné udty pasivii o 7] ¢\ 46
C.IL8.7. |liné zavazky 5 (&
D. Casové rozliSeni pasiv > 6 23
D.1. Vydaje piistich obdobi * 6 23
D2 Vynosy ptistich obdobi

&£ ev. L spoletnosti
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 Equity Holding, as.

VYKAZ ZISKU A ZTRATY _
v druhovém &lenéni : ~ ICO 10005005
obdobi konéfel k - ~ Pobfezni 297/14
31.12.2017 - 186 00 Praha 8 - Karlin
(v tisicich K&) A B
31.12.2017 31.12.2016
I Trzby z prodeje vyrobkii a sluzeb
1L Triby za prodej zboZi
A Vykonova spotieba 1977 2196
A.1.  |Naklady vynaloZené na prodané zbozi
A.2.  |Spotieba materidlu a energie
A3, Sluzby 1977 2196
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady
D.1. Mzdové naklady
D.2.  |Naklady na socidlni zabezpe&eni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady
D.2.1. |Naklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi
D.2.2. |Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti -18 -1979
1 i;"pmvy hodnot dlowhodobého nehmotného a hmotného majetku -1979
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné -1979
E.2.  |Upravy hodnot zasob
E.3. |Upravy hodnot pohledavek -18
111 Ostatni provozni vynosy 516
IIL.1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 516
111.2. | Trzby z prodaného materidlu
I1.3.  [Jiné provozni vynosy
F. Ostatni provozni naklady 15 -1391
F.1. Zuistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 2 409
F2. Zustatkova cena prodaného materidlu
F.3. Dané a poplatky 4 2
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdobi -4 742
F.5.  |Jiné provozni naklady 11 940
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) -1974 1690
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
IV.1. |Vynosy z padilii - ovladana nebo ovladajici osoba
IV.2.  |Ostatni vynosy z podilii
G. Naklady vynaloZen¢ na prodané podily
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
V.1 Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 2269
VI, Vynosové aroky a podobné vynosy 69 659 70 587
VI.I.  [Vynosové Groky a podobné vynosy - ovlidana nebo ovladajici osoba 69 659 58 009
VI.2.  |Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 12 578
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti
i Nakladové troky a podobné naklady 599
31y Nékladové Giroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba
3% Ostatni ndkladové droky a podobné naklady 599
VII Ostatni finan¢ni vynosy 12
K. Ostatni finanéni naklady 2 183
% Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 69 669 67 536
bk Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) B T e 67 695 69 226
L Da z piijmi /(3- duu"a 12 860 13 882
L1 |Dad z prijmi splatna i ‘¢ \ 12 860 12 605
L2 |Da z piijma odlozena (+/-) Y 1277
s Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) -~ 54 835 55344
M Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) *
X Vysledek hospodaieni za iéetni obdobi (+/-) S’ 54 835 55344
* Cisty obrat za igetni obdobi \ <. ev. & spolegnosti_ &/ 69671 71103
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PRILOHA UCETNIi ZAVERKY
K 31. PROSINCI 2017

Nizev spoleénosti: Equity Holding, a.s.
Sidlo: Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8
Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 100 05 005
Spisovi znacka: B 1164 vedend u Méstského soudu v Praze
Rozvahovy den: 31.12.2017
' Vyhotoveno dne: Statutdrni orgdn:
11.5.2018 Ing. Jan Kotek //(/\Z?—

PhDr. Adam Tomis
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Piiloha uc¢etni zavérky za rok 2017

1.1,

1.2,

1.4.

OBECNE UDAJE

Zalozeni a charakteristika spole¢nosti

Spoleénost Equity Holding, a.s. (dale jen ,spolecnost”) byla zaloZena jako akciova
spole¢nost dne 27.12.1991 a vznikla zapsinim do obchodniho rejstiiku Méstskym
soudem v Praze dne 27.12.1991. Pfedmétem podnikani spole¢nosti je vyroba, obchod
a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona. Sidlo spole¢nosti je na
adrese Pobifezni 297/14, Karlin, Praha 8.

Ucetni zavérka spoleGnosti je sestavena k rozvahovému dni 31. prosince 2017 za
kalendaini rok 2017.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti
a vyde jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

AkciondF/ Spoleénik % podil na zékladnim kapitélu
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED, Kypr 62,64 %
Ostatni* 37,36 %
Celkem 100,00 %

*predstavuje Ufasti jednotlivych akciondfd, které jsou men3i nez 20%

Organizaéni struktura spole¢nosti

Spole¢nost nebyla vnitiné ¢lenéna a neméla Zadné zaméstnance, managementem
spole¢nosti bylo predstavenstvo.

Piedstavenstvo a dozoré¢i rada/ Statutarni organ k rozvahovému dni

Funkce Jméno

Pfedstavenstvo Predseda Ing. Jozef Tka¢, datum narozeni 16. cervna 1950
Clen Adam Tomis, datum narozeni 14. ledna 1982
Clen Jan Kotek, datum narozeni 1. fijna 1980
Dozoréirada Clen Ing. Gabriela Lachoutova, datum narozeni 11. dubna 1978

Identifikace skupiny
Spole¢nost je sou¢asti skupiny J&T FINANCE GROUP SE (dale jen “JTFG SE”).
Spoleénost sestavujici konsolidovanou téetni zévérku:

Nazev: J&T FINANCE GOUP SE
Sidlo:  Pobrezni 297/14, 186 00 Praha &

ev. &, spole¢nosti
s, 154 N\
9, 5.0 ©
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2.  UCETNi METODY

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu se zdkonem
€. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhla8kou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadé¢ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o udetnictvi, pro Ucetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného uetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi uéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, predeviim zdsadu o oceilovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu uc¢tovani ve vécné a ¢asové
souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti G&etni jednotky pokracovat ve

svych aktivitach.

Finan¢ni tdaje v této Gdetni zavérce jsou vyjddieny v tisicich korun ¢eskych (K¢&),
neni-li dale uvedeno jinak.

quity Holding. a.s.



Ptiloha Gcetni zavérky za rok 2017

3.  PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU

3.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je del$i nez jeden
rok a jehoZz ocenéni je v jednotlivém piipadé vyssi nez 40 tis. K& u hmotného majetku
a 60 tis. K& u ostatniho nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén poiizovaci cenou
snizenou o opravky a piipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo v ihmu za zdaiovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku ¢astku 40 tis. K¢ a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku 60 tis.
K¢, zvySuje pofizovaci cenu prislusného dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou pozemki
a nedokonc¢enych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti majetku linearni
metodou nasledujicim zptsobem:

Druh majetku Poletlet [ %
Budovy 30- 50 let
Potitacové systémy 3-5let
Dopravni prostfedky 3-5let
Inventdf 3- 10let
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 5- 20let
Software 3roky
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 1-6let

Odpisy jsou uctovany rovnomérné mési¢né, prvni odpis se uplatiiuje v mésici
nasledujicim po datu zafazeni majetku do uZivani a odpisovani je ukoneno v mésici
vytazeni daného majetku. V piipadeé provedeného technického zhodnoceni, které se stava
soucasti odpisovaného majetku, se doba odpisovini stanovi od mésice uvedeni
technického zhodnoceni do uzivéni.

Zisky ¢i ziraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy
z prodeje a ucetni zGstatkovou hodnotou majetku k datu prodeje a jsou Gétovany do
vykazu zisku a ztraty.

Na zékladé inventarizace se vytvaii opravné polozky k poskozenému nebo
nepouzivanému dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku, jehoz ocenéni
v ucetnictvi piechodné neodpovida realnému stavu.

3.2. Finan¢ni majetek

Finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zamérem drzby nad jeden rok se vykazuje

roku jako kratkodoby.

o
E QT
-
3
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3.6.

Ocenéni financniho majetku pri porizeni

Paodily, cenné papiry a derivaty jsou pii pofizeni ocenény pofizovaci cenou, véetné aZia a
nakladi s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni financniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry ur¢ené k obchodovani, ostatni realizovatelné cenné papiry a derivaty se
ocenuji readlnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit realnou hodnotu, oceni se
cenn¢ papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocefluji pofizovaci cenou
zvysenou nebo snizenou o urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily se ocenuji pofizovaci cenou sniZzenou o opravné polozky.

Jako redlnou hodnotu spole¢nost pouziva trzni hodnotu cennych papiri k datu Géetni
zavérky. V piipad¢ cennych papirGi a podili neobchodovanych na vefejnych trzich je
redlnd hodnota stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu provedeného vedenim
spole¢nosti.

Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku ocefovany jmenovitou hodnotou, nasledné sniZenou
o opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Pohledavky nabyté za tplatu
nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZzenou o opravnou polozku k pochybnym

a nedobytnym ¢astkam.
V pripadé, ze je pohleddvka po splatnosti déle nez 1 rok, je tvofena 100% tucetni opravna
polozka. Spole¢nost vytvaii opravné polozky také na zakladé individualniho posouzeni.

Zavazky
Zavazky jsou zau¢tovany ve jmenovité hodnoté.
Uvéry

Uvéry jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Gvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uvéra, kterd je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je sestavena
ucetni zavérka.

Rezervy
Rezervy jsou vytvaieny k pokryti budoucich rizik a vydaji, u nichz je znam gel, je

pravdépodobné. ze nastanou, av8ak neni jista ¢astka nebo datum, v némz budou plnény.

Rezervu na dan z piijma vytvari spole¢nost vzhledem k tomu, ze okamzik sestaveni
acetni zaverky predchazi okamziku stanoveni vy$e dariové povinnosti. V nésledujicim
uc¢etnim obdobi spole¢nost rezervu rozpusti nebo pouzije a zautuje zjisténou danovou
povinnost.

(gL
P
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S

V rozvaze je rezerva na dail z prijma sniZena o zaplacené zalohy na dan z pf{jmi. ptipadnd
vysledna pohledavka je vykdzana v poloZce Stat - daiové pohledavky.

Prepolty idaju v cizich méndch na éeskou ménu

Utetni operace v cizich ménéach provadéné béhem roku jsou Gctovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni ti¢etniho pripadu.

K datu Géetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva piepoctena kurzem Ceské nérodni
banky platnym k datu, ke kterému je Gcetni zavérka sestavena.

Dané
Danové odpisy dlouhodobého majetku

Pro ucely vypoétu dattovych odpisti je pouzita linedrni metoda.

Splatna dan

Spoleénost zai¢tovala danovy zavazek a danovy naklad na zdkladé kalkulace dan¢
v souladu s platnymi danovymi predpisy Ceské republiky k datu sestaveni udetni

zaveérky.

OdlozZend dan

Vypocet odloZené dané je zaloZen na zdvazkové metodé vychézejici z rozvahového
piistupu. Utetni hodnota odlozené daiiové pohledavky je kdatu ucetni zévérky
posuzovdna a sniZena v rozsahu, v jakém jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostate¢ny zdanitelny zisk, proti némuz by bylo mozno tuto pohleddvku nebo jeji ¢ast
uplatnit. OdloZena dan je zauctovana do vysledovky s vyjimkou pfipadi, kdy se vztahuje
k polozkam t&tovanym piimo do vlastniho kapitalu a kdy je také souvisejici odlozend
dan zahmuta do vlastniho kapitalu. Odlozené dafiové pohledavky a zavazky jsou
vzajemné zapotitany a v rozvaze vykazany v celkové netto hodnoté&.

Vynosy a niklady

Vynosy a naklady spole¢nost zachycuje na zakladé akrudlniho principu, to znamena, ze
se tétuji v okamziku, kdy vznikly bez ohledu na to, zda k nim nastal pfisludny pfijem
nebo ubytek penéznich prostiedki.
Vynosy a naklady spole¢nost zachytila podle téchto zdsad:
- Vynosy a naklady jsou ctovany zasadné do obdobi, s nim z ¢asoveé a vécné
souviseji.
- Opravy vynost nebo nakladi minulych c¢etnich obdobi se uctuji na uctech
vynosi a ndkladu, kterych se tykaji; jen v pfipadg, Ze jde o vyznamnou ¢astku téchto
oprav, je G¢tovano na Jiny vysledek hospodafeni minulych let.
- Vynosy a pfijmy, které se tykaji budoucich obdobi, jsou ¢asové rozliseny ve
formé vynosi piistich obdobi nebo piijmu pristich obdobi, naklady a vydaje, které
se tykaji budoucich obdobi, jsou ¢asové rozliSeny ve formé nakladd nebo vydaji
pristich obdobi; ¢asového rozliseni neni pouZito v pfipadé, jde-li o nevyznamné

Equity l'i.d-]_zjing, a.s.
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3.10.

3.11

312

.

¢astky. kdy jejich ponechani v nakladech nebo vynosech bez ¢asového rozliseni
neni dotéen ucel ¢asového rozliseni a spolenost tim prokazatelné nesleduje
zamérné upravovani vysledku hospodaieni.
Vynosy jsou zaiétovany v hodnoté piijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato, a
piedstavuji pohleddvky za zbozi a sluzby poskytnuté v pribéhu bézné &innosti, po
odecteni slev, dané z piidané hodnoty a dal3ich dani souvisejicich s prodeji.
Trzby zprodeje zbozi jsou zatétovany v okamziku, kdy dojde k doru¢eni zbozi a
prevedeni prav vztahujici se k tomuto zbozi.
Urokové vynosy z poskytnutych Gveért a pijéek jsou Easové rozlidené, tedy tdtované do
obdobi, s nimz ¢asove i vécné souviseji.

Prijem z podilu na zisku je zau¢tovan ve chvili, kdy je deklarovéno prévo na pfijeti podilu
na zisku.

Pouziti odhadi

Sestaveni ucCetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolenosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkii k datu ucetni
zaverky a na vykazovanou vy$i vynosi a ndkladi za sledované obdobi. Vedeni
spolecnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé viech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméne, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadt odlisovat,

Zmény icetnich metod oproti predchazejicimu tiéetnimu obdobi, zmény ve zpiisobu
ocenftovani

Spole¢nost v pritbéhu ucetniho obdobi, za n&jZ je ucetni zavérka predkladana nezménila
ucetni metody.
PenéZni prostiredky a penézni ekvivalenty

Spole¢nost nesestavuje Prehled o penéznich tocich.

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty lze analyzovat takto:

{udaje v tis. K¢)

31.12.2017 31.12.2016

Pokladni hotovost a penize na cesté 1 1

Uéty v bankdch 56 52

Debetni saldo béiného uétu zahrnuté v béznych bankovnich avérech 0 0
Penéini ekvivalenty zahrnuté v kratkodobeém finanénim majetku

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty celkem 57 53

Equity Holding. a.s.
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4.  DOPLNUJICI UDAJE

4.1. Pohledivky za upsany zakladni kapital
Pohledavky za upsany zékladni kapital nejsou.

4.2. Dlouhodoby hmotny majetek (DNM)

Porizovaci ceny

(Gdaje v tis. K&}
Stav k i . Stav k " ¥ Stav k
31.12.2015 Py Ubysky 31.12.2016 Rifedstiey Ubytky 34122017
Pozemky 2426 0 2410 16 0 0 16
Celkem 2426 0 2410 16 0 0 16
Opravié polozky
(Gdaje v tis. K¢}
Stavk 5 . Stav k Tt . Stav k
31.12.2015 FHcasthy Vhiytity 31.12.2016 RSy Ubytky 31.12.2017
Pozemky 1994 0 1980 14 0 0 14
Celkem 1994 0 1980 14 0 0 14
Zustatkova hodnota
{udaje v tis. K&}
Stavk 31.12.2016 Stav k 31.12.2017
Pozemky 2 2
Celkem 2 2
4.3. Dlouhodoby finanéni majetek
Jiny dlouhodoby financni majetek
2017
{Gdaje v tis. K&
. Pofizovaci cena k Opravna Ocenénik
Drohvsgnnghopagirua vhlady 31,12.2017 polozka 31.12.2017
Bucdina, a.s. {listinné akcie) 2 000 2 000 0
Celkem 2 000 2000 0
2016
(udaje v tis. K¢)
, Pofizovaci cena k Opravnd Ocen&ni k
Qruf gorinéhs papTio.a vidadu 31.12.2016 polozka 31.12.2016
Buéina, a.s. (listinné akcie) 2 000 2 000 0
Celkem 2000 2 000 (1]

Equity Holding, a.s. 8
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4.4. Pohledavky

Nejvtsi polozkou pohledavek jsou kratkodobé pohledavky za ovlddanou ¢i ovladajic
osobu, jez tvoii Gvér se splatnosti do jednoho roku v celkové vysi 1 470 412 tis. K& (k
31.12.2016 celkem 1 110 466 tis. K¢).

Dlouhodobé pohledavky predstavuji odlozenou dafiovou pohledavku.

Spole¢nost nemé zadné pohledavky s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

Pohledavky po splatnosti

Pohledavky po lhaté splatnosti k 31.12.2017 ¢ini 3 320 tis. K¢ (k 31.12.2016 ¢inily 3
338 tis. K&). Jedna se o historické pohledavky za fyzickymi osobami a jsou jiz dlouho po
splatnosti, byly vymahany i soudné a ve véci jiz byla nafizena soudni exekuce. K témto
polozkam byla vytvoiena opravnd polozka ve vysi 100%.

Pohledavky za cleny Fidicich, kontrolnich ¢i spravnich orgdnii

Spole¢nost nemé zadné pohledavky za €leny fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organi.

4.5. Vlastni kapital

(udaje v tis. Ki)

31.12.2017  31.12.2016
Zékladni kapital 2138533 2138533

Zakladni kapital spole¢nosti je tvoien 4 277 066 kusy kmenovych akeii na majitele v
zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 500,- K¢&.

Na zéklade rozhodnuti valné hromady spoleénosti konané dne 28.6.2017 bylo schvaleno
nasledujici rozdéleni vysledku hospodaieni za rok 2016:

{0daje v tis. K¢&)

Vysledek hospodafeni k 31.12.2016 ve vy3i 55344
Jiny vysledek
hospodareni -7 191
rozdéleno:
- pievod do neuhrazenych ztrat minulych let 48 153
Celkem 48 153

V roce 2016 doslo k piesunu ¢astky -7 191 tis. K¢ z ¢tu ocenovaci rozdily na tcet jiny
vysledek hospodatreni minulych let. Tato ¢astka méla byt odictovana do vysledku
hospodateni v roce 2013, kdy spole¢nost pozbyla i pfecefiované aktivum. V roce 2017
byla ziétovéana s uctem Neuhrazena ztrita let minulych.

Equity Holding, a.s. V 9
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4.6.

4.7,

4.8.

4.9.

Rezervy
(Udaje v tis. KE)
Rezervy podle Rezerva na
5 R Ostatni Reze
zvldstnich prdvnich dichody a da ; z:r:;f:z tazervY celk;vn:'
pfedpistt  podobné zdvazky L

Zustatek k 31.12.2016 806 - 806
Tvorba rezerv 722 722
Pouziti rezerv
Rozpusténi nepotiebné ¢asti rezerv
Zustatek k 31.12.2017 1528 - 1528

Spole¢nost vykazuje rezervu na daii z pi{jmu ve vysi 12 863 tis. K& (2016: 12 606 tis. K¢)
snizenou o zaplacené zalohy na dan z pi{jmu ve vysi 11 335 tis. K& (2016 - 11 800 tis.
K¢). Vysledna rezerva v netto hodnoté ¢ini 1 528 tis. K& (2016 — 806 tis. K¢).

Zavazky

Spoletnost ma kratkodobé zavazky z obchodnich styki ve vysi 300 tis. K¢ (k 31.12.2016
- 299 tis. K¢&).

Zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let

Spole¢nost nema zadné zavazky s dobou splatnosti delsi neZ 5 let.

Zavazky kryté vécnymi zarukami

Spole¢nost nema zadné zavazky kryté véenymi zarukami.

Zavazky po lhué splatnosti

Spole¢nost neméla zadné zavazky z obchodnich vztahti po lhité splatnosti k 31.12.2017
ani k 31.12.2016.

Casové rozliseni

Spole¢nost zauctovala na vydaje pfistich obdobi servisni sluzby ve vysi 6 tis. K¢ (k
31.12.2016 -23 tis. K¢&).

Vynosy a naklady

Vynosy spolenosti tvofily uroky z poskytnutych zapijéek ve vysi 69 659 tis. K¢ (za rok
2016 — 70 587 tis. K¢.

Equity Holding, as. 10
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Niéklady na sluzby lze analyzovat takto:

(Cdage v lis. K¢)
Stav k Stav k

Sluiby
31.12.2017 31.12.2016
Najemné a sluiby souvisejici 50 49
Vedeni tcetnictvi a administrace 1083 1102
Audit 76 76
Dadové poradenstvi 46 70
Pravni poradenstvi 117 298
Poplatky centrainimu depozitdfi cennych papirh 482 486
Ostatni 123 115
Celkem 1977 2196

4.10. Soudni spory

- Zaloba proti panu Jiraskovi a spol. — spor rozhodnut ve prospéch spole&nosti nafizena
exekuce.

- Zaloby vedené vidi panu Pavlovi Sirokému — Zaloby jsou pravomocné skonceny,
dluznikovi byla uloZena povinnost zaplatit Zalované &astky, ¢asteéné je vymahano
exekuci.

- Proti spole¢nosti Equity Holding, a.s. neni veden Zadny soudni spor.

4.11. Informace o transakcich se spriznénou stranou

Spolenost poskytla uvér spole¢nosti JTFG SE v celkovém objemu 1 470 412 tis. K&, s
vynosovymi Groky ve vysi 69 659 tis. K¢.

Ucetni jednotka uzavirala transakce pouze za b&nych trznich podminek.

4.12. Zaméstnanci, vedeni spolednosti a statutirni orginy

Spoleénost nema zadné zaméstnance, vedeni spole¢nosti a statutarni organy neobdrzely
zadnou odmeénu spojenou s vykonem funkce.

4.13. Pohledavky a zavazky nevykiazané v rozvaze

fudaje v tis. Ké)

2017 2016
poskytnuteé pfisliby 29588 270659
celkem 29588 270659

154 O
t, s.r.o. 0
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5.  UDALOSTIL KTERE NASTALY PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu éetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na

ucetni zavérku.
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Zprava nezavislého auditora

uréena akcionarim a statutarnimu orgéanu
ucetni jednotky

Equity Holding, a.s.

o ovéreni radné Gletni zavérky a vyrocni zpravy
k rozvahovému dni 31.12.2017
za ovérované obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017
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1. Vykonavatel auditu

Ovéfeni Géetni zévérky provedla auditorskd spole¢nost FSG Finaudit, s.r.0., se sidlem
v Olomouci, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditord Ceské republiky s eviden&nim
&islem KACR 154 a zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil
C, vlozka 12983, IC: 61947407.

Ovéreni proved| tym pracovniki ve slozeni:
odpovédny auditor: Ing. Jakub Steinfeld
¢len skupiny: Ing. St&pénka Vitovéa

s

2. PFedmét a uéel ovéreni

2.1 Uéetni jednotka

Predmét ovérent: Radna Gcetni zavérka a vyroéni zprava

za Gcetni obdobi: 2017

provedena ke dni: 31.12.2017

spole¢nosti: Equity Holding, a.s.

pravni forma: akciova spole¢nost

sidlo spole¢nosti: PobreZni 297/14, 186 oo Praha 8 - Karlin

IC: 10005005

zapsana: Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1164

2.2 Predmét éinnosti

¢ Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohéch 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

2.3 Den vzniku spole¢nosti

27.12.1991

2.4 Statutarni organ - predstavenstvo spole¢nosti

Ing. Jozef Tkac predseda predstavenstva
Adam Tomis ¢len predstavenstva
Jan Kotek ¢len predstavenstva
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2.5 Zakladni kapital
2.138.533.000 K¢

3. Pfijemce zpravy

Statutarni organ spolec¢nosti Equity Holding, a.s.
Prijemce zpravy je povinen o obsahu této zpravy informovat akcionare spole¢nosti.

4. Pravni ramec ¢innosti auditora
e zakon & 563/1991 Sb., o Géetnictvi, vyhlaska ¢. 500/2002 Sb. a Ceské Uéetni standardy pro

podnikatele,
e zakon o auditorech a Komofie auditorti CR, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici

aplikaéni dolozky Komory auditoréi CR.
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Zprava nezavislého auditora
uréena akcionartim

Vyrrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené G&etni zavérky spole¢nosti Equity Holding, a.s., IC: 10005005, sfdlem
Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8 - Karlin (déle jen "Spole¢nost"), sestavené na zakladé ceskych uéetnich
predpisd, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2017 a pfrilohy
této Uletni zavérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Hlavnim predmétem podnikani Spole¢nosti je sprava viastniho majetku.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podéava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31.12.2017
a nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za G&etni obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zdaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
(KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) p¥ipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena té€mito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech
a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zprav€é mimo Gletni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak souéasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéirenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ufetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéiovani tcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovéany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se
rozumf, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e  ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialnl) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva Spolecnosti za ticetni zavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zp(isobené
podvodem nebo chybou.
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Pfi sestavovani Géetni zavérky je predstavenstvo Spoleénosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a poufZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni Ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipad®, kdy piedstavenstvo planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nadim cilem je ziskat priméFenou jistotu, Ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici n&s
vyrok. PfiméFena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vyse uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za
vyznamné (materialni), pokud lze redIné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé tcetni zaverky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nesprévnosti ucetni zavérky zpilsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je véti nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falovéni, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na uéinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Gletnich pravidel, priméfenost provedenych ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolec¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zaverky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pri sestaveni Ocetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoleénosti trvat nepfetrzité. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat nepietrzité vychazeji z dlikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasf zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost trvat nepretrzité.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, vEetné prilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat prredstavenstvo a dozordi radu spoleénosti Equity Holding, a.s. mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitifnim kontrolnim systému.

V Praze dne 18. kvétna 2018
FSG Finaudit, s.r.o.
tfida Svobody 645/2, Olomouc,
evidenéni ¢islo spole¢nosti KACR ¢, 154
Ing. Jakub Steinfeld
auditor odpovédny za vypracovani
zpravy jménem spolecnosti,
evidenéni &islo KACR ¢&. 2014




Pisemna zprava o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovliadanymi stejnou ovladajici osobou za
ucetni obdobi roku 2017 za spoleénost Equity Holding, a.s.

vypracovéana dle § 82 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druZstvech, ve znéni
pozdéjsich predpist (ZOK)

Zpracovalo pfedstavenstvo spole¢nosti Equity Holding, a.s., se sidlem Pobtezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 100 05 005, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka ¢. 1164 (dale jen ,Equity Holding, a.s.).

osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou, tiloha ovladané osoby v ném, zpisob a

Struktura vztah(l mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovladanou osobou a
prostiedky oviadani

1.1
Predstavenstvu spolecénosti Equity Holding, a.s. je zndmo, Ze v obdobi od 1.1.2017 do

31.12.2017 byla Equity Holding, a.s. ovlddana pfimo nasledujici osobou

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301, P.C. 1082,
Nikézie, Kypr

Ovladana spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED.

1.2
Pfedstavenstvu Equity Holding, a.s. je znamo, Ze v obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 byla

Equity Holding, a.s. ovladana nepfimo nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakahovic,

Datum narozeni: 8.10.1972, bytem 41 Avenue HECTOR OTTO, 98000 Monako, Monacké knizectvl,
ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkacem (viz nize) spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE

dale Ing. Ivan Jakabovié viastni podil ve spoleénostech:

- J & T Securities, s.r.o.
IC: 31 366 431, se sidlem Dvorakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

ovlada Ing. lvan Jakabovi¢

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C.
1082, Nikozie, Kypr, Ing. Ivan Jakabovi€¢ ma v této spolec¢nosti podil 19,7%
(od 28.12.2017)

Ing. Jozef Tkaég,

Datum narozeni: 16.6.1950, bytem Julova 10941/32, 831 01 Bratislava, Slovenska republika, ktery
ovlada spolu s Ing. lvanem Jakabovitem (viz vy$e) spoleénost J&T FINANCE GROUP SE.

dale ing. Jozef Tkac¢ vlastni podil ve spoleénosti:

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301
P.C. 1082, Nikézie, Kypr, Ing. Ivan Jakabovi¢ mé v této spolecnosti podil 19,7%

{od 28.12.2017)

J&T FINANCE GROUP SE
ICO: 275 92 502, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceské republika, kterou ovladaji

spoletné Ing. Jozef Tkac a Ing. Ivan Jakabovié.
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.
Nikozie, Kypr, kterou ovlada speleénost J&T FINANCE GROUP SE.
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2.1

Pfedstavenstvu Equity Holding, a.s. je znamo, Ze od 1.1.2017 do 31.12.2017 byla Equity
Holding, a.s. ovladana stejnymi osobami, spoleéné s nasledujicimi ostatnimi ovladanymi
osobami, prostiednictvim spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE:

« J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 2074386, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082,

Nikozie, Kypr
Dale tato spoleénost ovlada:

Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01006740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dale tato spoleénost ovlada:

o J&T Bank & Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael,

Barbados

o J and T Capital, Sociedad Anonima de Capital Variable
IC: 155559102, se sidlem Explanada 905-A, Lomas de Chapultepec, 11000,
Ciudad de Mexico, Mexiko

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301, P.C.
1082, Nikézie, Kypr, J & T INTEGRIS GROUP LIMITED ma v této spole¢nosti podil
60,60 %

- J&T Global Finance lll, s. r. 0.
ICO: 47 101 181, se sidlem Dvofakovo nabreie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika

- J&T Global Finance IV., B.V. in liquidation
IC: 60411740, se sidlem La Fontainestraat 7, 1902CW, Castricum, Nizozemskeé

kralovstvi
(od 17.10.2017 je spoleénost v likvidaci)

- J&T Global Finance V., s. r. 0.
ICO: 47 916 036, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika

- J&T Global Finance VI, s.r.o.
ICO: 50 195 131, se sidlem Dvoiakovo nabrefie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika

- J&T Global Finance VII., s.r.o.
ICO: 052 43 441, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T Global Finance VIII., s.r.o.
ICO: 060 62 831, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

{od 1.5.2017)

o J&T SERVICES CR, a.s.
ICO: 281 68 305, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spoleénost ovlada:

- J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slo

republika




- J&T FINANCE, LLC
IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Ruska
federace
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035
Moskva, Ruska federace

J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation
IC; CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th Floor, P.C. 8001 Zurich, Svycarska
konfederace

J&T Mezzanine, a.s.
ICO: 066 05 991, se sidlem PobieZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(od 15.11.2017)

J&T Wine Holding SE

ICO: 063 77 149, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(od 26.8.2017)

Dale tato spole€nost ovlada:

- KOLBY, a.s.
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdfany, Ceska republika
(od 12.9.2017)

SAXONWOLD LIMITED

IC: 508611, se sidlem Cam Lodge, Kilquaide, The Russian Village, Co. Wicklow,
AB3 FK24, Irsko, J&T Wine Holding SE ma v této spolecnosti podil 80 %

(od 14.9.2017)

Déle tato spoleénost oviada:

o WORLDENDLLC
IC: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch
Road, Napa, Kalifornie, 94558, Spojené staty americke

- OUTSIDER LIMITED
I&: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 21,
P.C. 1061, Nikozie, Kypr
(od 14.9.2017)
Dale tato spoleénost ovlada:

o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

o CT Domaines SARL
IC: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

J & T BANKA, a.s.
ICO: 471 15 378, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spole¢nost ovlada:

- J&T Bank, a.o. (J&T Bank ZAO)
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska
federace
Dale tato spolecnost ovlada:

o Interznanie OAO &
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment - *
Moskva, Ruska federace, J&T Bank, a.o. ma v této spoleénosti pod I,@O Vi z
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o AKB “Khovanskiy” a.o.
reg.c. 1025000002411, se sidlem Pushkino, 141200 Pushkinskiy, Pushkinskiy
proezd 7, Ruska federace
(od 4.10.2017)

- ATLANTIK finanéni trhy, a.s.
IC0: 262 18 062, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

. J&TINVESTICNIi SPOLECNOST, a.s.
IGO: 476 72 684, se sidlem Pabfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T IB and Capital Markets, a.s.
IEO: 247 66 259, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spolecnost ovlada:

o Skytoll CZ, s.r.o.
ICO: 033 44 584, se sidlem Pobrezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spoleénost vlastni podil:

o XT-card a.s.
IG0: 274 08 256, se sidlem Seifertova 327/85, 130 00 Praha 3, Ceska republika,
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 32%

o Smart software, s.r.o.
ICO: 252 92 498, se sidlem Zavodu miru 435/40, Stara Role, 360 17 Karlovy
Vary, Ceska republika, J&T 1B Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil
5%

TERCES MANAGEMENT LIMITED

IC: HE 201003, se sidlem Akropoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1st floor, Off 102,
P.C. 2012, Nikézie, Kypr

Dale tato spole¢nost ovlada:

o Interznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035
Moskva, Ruska federace

- J&T banka d.d. (VABA d.d. banka Varazdin)
1C: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

- J&T Leasingova spoleénost, a.s. (Health Care Financing, a.s.)
ICO: 284 27 980, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika/” o

(od 22.2.2017) 8
)
PBI, a.s. il \ o |
ICO: 036 33 527, se sidlem Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8, Ceska republika  \ - R S
: - . r J)
Dale tato spoleénost viastni podil: Q. ev. & spoletnost § /
"9,;0 . 154 0\0
Postova banka, a.s. dit, s.r.0-

ICO: 31340 890, se sidlem Dvofdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika,
PBI, a.s. ma v této spolecnosti podil 34 %

Postova banka, a.s.

ICO: 31 340 890, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spole¢nosti podil 64,46 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

Postova poist'oviia, a. s. (Poistioviia PoStovej banky, a. s.)
ICO: 31405 410, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratisiava, Slovenska
republika
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Déchodkova spraveovska spoloénost’ Postovej banky, d.s.s., a. s.
ICO: 35904 305, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika

PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOGNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol.,

a.s.
ICO: 31621 317, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika

PB Servis, a. s.
ICO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

PB PARTNER, a. s.
ICO: 36864 013, se sidlem Dvordkovo nabresie 4, 811 02 Bratislava, Slovenskd

republika

PB Finanéné sluzby, a. s.
ICO: 35817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

PB IT, a. s. v likvidacii
ICO: 47 621 320, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska

republika
(od 1.1.2017 v likvidaci)

SPPS, a. s.
ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,
Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 40 %.

Compact Property Fund, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, Postova banka, a.s. ma v této spoleénosti podil 54,29 %

(od 14.12.2017)

Dale tato spole¢nost ovlada:

o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

O

FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

;  FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

o FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

o INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislavg

republika
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FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO:; 36 781 487, se sidlem Karloveska 34. 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

- FORESPO BDS a.s.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janaékovo nabfezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha

5, Ceska republika

o Devel Passage s.r. 0.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

o FORESPO DUNAJ 6 a. s.
IE0: 47 235608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska

republika

2.2
Predstavenstvu Equity Holding, a.s. je znamo, Ze v priibéhu roku 2017 byla Equity Holding,
a.s. ovladana stejnymi osobami, spoleéné s nasledujicimi ostatnimi ovlddanymi osobami,

které ale k 31.12.2017 jiz nejsou soucasti propojenych osob.

e DANILLA EQUITY LIMITED
IC: HE 297027, se sidlem Akropoleos, 59-61 SAVVIDES CENTER, 1st Floor, Office 102, P.C.
2012, Nikozie, Kyperska republika
(do 28.4.2017)

¢« J&T Concierge, s.r.o.
ICO: 281 89 825, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(1.7.2017 zaniklo fuzi s J&T SERVICES CR, a.s.)

+ PGJTB.V.
IC: 57522008, se sidiem Martinus Nijhofflaan 2, 2624 Delft, Nizozemské kralovstvi

(do 3.7.2017)

¢ PROFIREAL 000
Reg.&. 17003675, se sidlem Office 501, 4 Grivtsova Pereulok, 190000 Saint-Petersburg, Ruska
federace
(do 3.7.2017)

23

Uloha spoleénosti Equity Holding, a.s.,

Spoleénost Equity Holding, a.s. je souéasti skupiny spolecnosti oviadanych spoleCnosti
J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji tlohou poskytovani Gvérd.

2.4

Zpusob a prostiedky ovladani

Spoleénost Equity Holding, a.s. je ovladana spole¢nosti J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED tak,
#e je jejim majoritnim akcionarem, vlastni 62,64% hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tedy
prostiedkem ovladani. V Uéetnim obdobi 2017 neexistovaly zadné zvladtni smlouvy mezi spolecnosti
Equity Holding, a.s. a spole¢nosti J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ve vztahu ke zpisobim

a prostfedktim ovladani.

)
)
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| Pfehled jednani uéinénych v uéetnim obdobi roku 2017, ktera byla uéinéna na popud nebo v]
l zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
| ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle posledni tcetni

| zavérky.

V roce 2017 nebyla uéinéna zadna jednani na popud nebo v zajmu ovladané osoby presahujici 10%

vlastniho kapitélu ovliadané osoby.
V.

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami
ovladanymi.

Smlouvy uzaviené mezi spoleénosti Equity Holding, a.s. a ostatnimi propojenymi osobami od
1.1.2017 do 31.12.2017:

a) Dodatek ¢. 2 ze dne 1.1.2017 ke Smlouvé o poskytovani odborné pomoci mezi Equity
Holding, a. s. jako klientem a J&T SERVICES CR, as. ze dne 1.1.2017, kterym se méni
odména za sluzby OLAS pro oviadanou spole¢nost;

b) Dodatek &. 2 ze dne 1.2.2017 ke Smlouvé o uvéru mezi Equity Holding, a. s. jako veéfitel a
J&T FINANCE GROUP SE jako dluznik ze dne 8.12.2015, kterym se navy$uje jistina avéru,

¢) Dodatek ¢. 3 ze dne 14.12.2017 ke Smlouvé o Guvéru mezi Equity Holding, a. s. jako véfitel a
J&T FINANCE GROUP SE jako dluznik ze dne 8.12.2015, kterym se prolonguje splatnost
uveéru, kapitalizuji se uroky a navysuje jistina tvéru.

Smlouvy, na zakladé nichz bylo v iéetnim obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 pInéno ¢&i bylo
poskytnuté protipInéni a byly jiz uzavfené pred uéetnim obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017:

a) Smiouva o bézném uctu mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J & T BANKA a. s., jako
bankou, ze dne 17. 3. 2003 — na zékladé smlouvy poskytla propojena spole&nost zajisténi
veskerych bankovnich transakci a vedeni béZného uctu pro oviadanou spole¢nost;

b) Smlouva o bézném Gc¢tu mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J & T BANKA a. s, jako
bankou, ze dne 22.4.2004 - na zakladé smlouvy poskytla propojena spoleCnost zajisténi
veskerych bankovnich transakci a vedeni b&zného U¢tu pro ovladanou spoleénost;

¢) Mandatni smiouva o poskytovani odborné danové pomoci a poradenstvi mezi Equity Holding,
a. s. jako klientem a J&T SERVICES CR, a.s. (dfive J&TManagement, a. s.) jako zhotovitelem
ze dne 3.1.2011 - na zakladé smlouvy poskytla propojend spole¢nost danové sluzby pro
ovladanou spole¢nost;

d) Smlouva o poskytovani sluzeb Legal Managementu mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a
J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 1.10.2014 — na zakladé smlouvy poskytla propojena
spolecnost sluzby legal managementu pro ovladanou spolecnost;

e) Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 31.12.2014 ve znéni pozdgjdich dodatk( — na zakladé smlouvy
poskytla propojena spole¢nost sluzby OLAS pro ovladanou spole¢nost;

fy Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi Equity Holding, a. s. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 31.12.2014 ve znéni pozdéjsich dodatkll — na zakladé smlouvy
poskytla propojena spoleénost ugetni sluzby pro ovladanou spole¢nost;

g) Smiouva o poskytovani sluzeb administrace mezi Equity Holding, a. s. jako khentem
a J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 1.1.2015 — na zakladé smlouvy posky
spole¢nost sluzby administrace pro ovladanou spole&nost;
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h) Smlouva o Gvéru mezi Equity Holding, a. s. jako vefitel a J&T FINANCE GROUP SE jako
dluznik ze dne 18.12.2015 ve znéni pozdéjsich dodatki.

V.

| Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé (jma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71.

J

Veskeré smlouvy uvedené v bod& IV. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych
v obchodnim styku, stejné tak byla veskera piijata &i poskytnuta pinéni na zakladé téchto smiuv
poskytnuta za podminek obvyklych v obchodnim styku. Equity Holding, a.s. tak z vy8e uvedenych
vztahil nevznikla Zadna Gjma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 ZOK,

V priibéhu Géetniho obdobi 2017 nebyly v zajmu &i na popud osob oviadajicich, ¢i osob oviadanych
osobami ovladajicimi, uéinény Zadné jiné pravni tkony, neZ ikony v této zpravé uvedeneé, ostatni
opatieni, pinéni a protipinéni, ze kterych by Equity Holding, a.s. vznikla ujma, ktera by mela byt
vyrovnana podle § 71 ZOK.

VI

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahii mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi oviddanou osobou a osobami oviddanymi stejnou ovladajici osobou véetné
konstatovani, zda pfevladaji vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovladanou osobu plynou

rizika.

Predstavenstvo Equity Holding, a.s. po zhodnocen! tlohy Equity Holding, a.s. vigi ovlddajicim
osobam a osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, Ze spole¢nosti Equity Holding,
a.s. neplynuly 2adné zvlastni nevyhody &i jina rizika plynouci ze vztahi mezi Equity Holding, a.s. a ji
ovladajici osobou a/nebo osobami oviadanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nosti Equity Holding,
a.s. nevznikla 2adna Ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a Equity Holding, a.s., resp. osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou a Equity Holding, a.s., byly realizované za podminek obvyklych
v obchodnim styku, pficemz z téchto vztahli nevznikla Equity Holding, a.s. Z&4dna zvlastnl nevyhoda
&i vyznamné riziko. Vzhledem k provazani s ovladajicimi osobami Ize konstatovat, ze mezi vyhody
pati zejména moznost optimalizace a snizovani nakladu na provoz Equity Holding, a.s., a to zejména
prostiednictvim sdileni know-how a moznosti vyjednani lepSich obchodnich podminek vramci

obchodnich jednani s dodavateli.

Vil
Prohladujeme, Ze jsme pfi ziskavani a ovéfovani informaci pro ucely této zpravy o vztazich
vyvinuli odpovidajici sili. Zavéry, k nimz jsme dospéli, byly formulovany po dukladném
zvazeni ziskanych dostupnych informaci, pfitemz veskeré udaje uvedené v této zpravé o
vztazich povaZujeme za spravné a tplné.

V Praze dne 29. 3. 2018

Za predstavenstvo spoleénosti Equity Holding, a.s.

A LT

/j .")L"\ﬂ_,/’/ .
Ing- Jan Kotek
¢len pfedstavenstva

= -

sl
PhDr. Adam Tomis
¢len predstaventva
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Equity Holding, a.s.
se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 100 05 005
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka &. 1164
(dale jen ,Spoleénost”)

Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku Spoleénosti
v roce 2017

I
Organy Spolecnosti pracovaly v tomto roce v uvedeném slozeni

Dozoré¢f rada Spoleénosti
- Clen dozor¢i rady Ing. Gabriela Lachoutovéa

Predstavenstvo Spoleénosti

- pfedseda predstavenstva Ing. Jozef Tkac

- Clen predstavenstva Ing. Jan Kotek

- ¢len predstavenstva PhDr. Adam Tomis

il
Podnikatelska ¢innost a stav majetku

Spole¢nost v roce 2017 pokracovala v &innosti spravy viastniho majetku a rovnéz pokracovala ve své
Cinnosti v oblasti investic na kapitalovém a finan&nim trhu. Zisk Spole¢nosti byl tvofen Uroéenim
pohledavek z uveérd, které jsou Uro¢eny urokovou sazbou, ktera je cenou obvyklou na finangnim trhu
s pfihlédnutim k délce splatnosti a kreditnimu riziku diuZnika,

Celkova vyse pfedmétnych pohledavek z Uveérll, zapujtek a irokovych plirtstki:

e jednalo se o pohledavku véetn& Uroku na zékladé smlouvy o Uvéru uzavienou s J&T
FINANCE GROUP SE jako dluznikem ze dne 18.12.2015 v&etné& dodatku & 1 ze dne
18.12.2016, dodatku ¢. 2 ze dne 1.2.2017 a dodatku & 3 ze dne 14.12,2017, se splatnosti
do 31.12.2018 ve vy$i 1.470.411.803,93 CZK, z tohojistina 1.390.362.292,73 CZK + uroky
80.049.511,20 CZK,;

e jednalo se o pohledavku v&etné (rokl na zakladé smlouvy o zapljéce se spolednosti J&T
Private Equity B.V. jako dluznikem ze dne 14.4.2016 v&etné dodatku &. 1, se splatnosti do
31.1.2017 ve vy8i 11.265.139,73 EUR, z toho jistina 10.800.000,- EUR + uroky 465.139,73
EUR. Uvér byl dne 31.1.2017 pin& splacen ve vysi 11.318.400,- EUR, z toho jistina
10.800.000,- EUR + troky 518.400,- EUR.

V evidenci vlastniho majetku Spole¢nosti jsou evidovany i nadale pozemky v katastralnim Gzemi Hofice
v Krkono$ich.

Finanéni prostiedky Spole¢nost zhodnocovala zejména vyse popsanymi uvéry. Spoleénost v roce 2017
nepfijala zadné Gvéry.

Stav majetku Spole¢nosti zobrazuje Ucetni zavérka sestavena k 31.12.2017 véetné jeji Prilohy, ktera
specifikuje podrobnosti k jednotlivym polozkam.

Hlavni udaje Géetni zavérky roku 2017 (v tis. K&)

Aktiva celkem 1470 499 Pasiva celkem 1470 499
Dlouhodoby majetek 2 Vlastni kapital 1468619
Obézna aktiva 1470 496 Cizi zdroje 1874
Ostatni aktiva 1 Ostatni pasiva 6

Hospodaiskym vysledkem za rok 2017 je zisk, ktery pfed zdanénim &ini 67.694.984,58 K& a po zdanéni
¢ini 54.835.024,58 K& Kumulovana neuhrazend ztrata k 31.12.2017 ¢inila -724.779.255,- K&.
Nerozdéleny zisk z pfedchozich let k 31.12.2017 &inil 0,- K&.



V ¢innosti Spole¢nosti nedoélo k podstatnym zménam v charakteru jeji €innosti & zaméfeni aktivit s tim,
Ze Spolegnost se v ramci svych podnikatelskych aktivit zaméfuje na oblast spravy vlastniho majetku a
zhodnocovani vlastnich finanénich prostfedki prostfednictvim instrumentl kapitalového a penézniho

trhu.
Spole¢nost nema Zzadné zaméstnance.

Ugetnictvi Spoleénosti je zpracovavano spole¢nosti J&T SERVICES CR, a.s. na zakladé Smlouvy o
poskytovani odborné pomoci ze dne 31.12.2014 a Dodatku &. 1 ze dne 1.12.2015.

Vyznamné soudni spory, které byly v pribéhu roku 2017 vedeny Spoleénosti Equity Holding, a.s. a proti
Spole¢nosti Equity Holding, a.s., jsou obsaZeny a popsany v Pfiloze Géetni zavérky k 31.12.2017, a to
v kapitole ,Pfehled soudnich spor(“,

Vroce 2017 Spole¢nost hodla své aktivity stale sméfovat k ukonéeni soudnich sporl s pozitivnim
vysledkem pro Spole¢nost a ke zhodnocovani vlastnich finan&nich prostfedk(l prostfednictvim
instrumentd kapitalového a penézniho trhu.

.
Dulezita rozhodnuti organu Spole¢nosti v roce 2017
Rozhodnuti valné hromady, predstavenstva a dozoréi rady Spoleénosti

Lze konstatovat, Ze v roce 2017 nebylo u¢inéno 2adné rozhodnuti se zasadnim vlivem na Spoleé¢nost,
pfipadné jeji akcionare.

Dne 28.6.2017 probéhla fadna valnd hromada, ktera pfijala rozhodnuti tykajicl se hospodafen|
Spole¢nosti v roce 2016.

Jinak se rozhodnuti organt Spole¢nosti tykala bézné agendy spojené s vykonavanou c&innosti
Spole¢nosti a plnéni povinnosti stanovenych témto organim platnou pravni Gpravou a stanovami

Spoleénosti.

V Praze dne 18.5.2018

/ = —~—

Ing. Jan Kotek
¢len predstavenstva
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PhDr. Adam Tomis
¢len predstavenstva




Zprava predstavenstva Spoleénosti k fadné ucetni zavérce

spole¢nosti Equity Holding, a.s., se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 100 05 005, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
€. 1164 (dale jen ,Spole¢nost’)

za rok 2017

a navrh na vyporadani hospodaiského vysledku Spoleénosti za rok 2017
ke schvaleni valné hromadé Spoleénosti konané dne 28. 6. 2018

Uetni zavérka ke dni 31.12.2017 zahrnuje veskeré operace patfici do tetniho obdobi roku 2017.
Podrobnosti k jednotlivym ¢astem ucetnl zavérky jsou obsazeny v prilozené ucetni zavérce.

Ucetni zaverku Spolecnosti ke dni 31.12.2017 ovétil externi auditor a podle jeho vyroku G¢etni zavérka
podava vérny a poctivy obraz aktiv, zavazk(, vlastniho kapitdlu a financni situace Spoleénosti
k 31.12.2017 a vysledku jejiho hospodafeni za rok 2017 v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o

Ucetnictvi, a s dalsimi pfislu§nymi pfedpisy Ceské republiky.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti konstatuje, Zze fadna ucetni zavérka Spoleénosti odpovida skuteénosti, je
sestavena ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, Ucetnictvi je vedeno prikazné a
vérné vyjadiuje stav majetku Spoleénosti.

Hlavni Gdaje icetni zavérky roku 2017 (v tis. K&)

Aktiva celkem , 1470499  Pasivacelkem 1470 499
Dlouhodoby majetek , 2 Viastni kapital 1468619
ObéZna aktiva 1470 496 Cizi zdioje O -
Ostatni aktiva 1. Ostatnipasiva 6

Hospodariskym vysledkem za rok 2017 je zisk, ktery pfed zdanénim ¢&ini 67.694.984,58 K& a po zdanéni
¢ini 54.835.024,58 K.

Kumulovana neuhrazena ztrata k 31.12.2017 &inila -724.779.255 - K&.
Nerozdéleny zisk z pfedchozich let k 31.12.2017 ¢inil 0,- K&.
Pfedstavenstvo navrhuje valné hromadé schvalit fadnou u&etni zavérku Spoleénosti za rok 2017

Navrh na rozdéleni zisku: Pfedstavenstvo Spole¢nosti navrhuje vainé hromadé schvalit rozdéleni zisku
spolecnosti za rok 2017 v celkové vy3i 54.835.024,58 K¢ tak, Ze bude zcela pouZit na Uhradu ztraty

Z minulych let.

V Praze dne 18.5.2018
v \" SR - <
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zprava dozoréi rady

pro fadnou valnou hromadu Equity Holding, a.s., se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8,
ICO: 100 05 005, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
€. 1164 (dale jen ,Spoleénost"), pofadanou dne 28. 6. 2018

Zprava o ¢innosti dozorci rady:
Dozordi rada pracovala v roce 2017 ve sloZeni - Ing. Gabriela Lachoutova (&len).

Dozor¢i rada Spole¢nosti se ve své ¢&innosti vroce 2017 fidila pfisludnymi ustanovenimi zakona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (,Z0OK") a stanovami Spole¢nosti. V uplynulém
obdobi se dozoré¢i rada zabyvala hodnocenim &innosti Spoleénosti v roce 2017 a koncepci ginnosti
Spole¢nosti v roce 2018. Dozor&i rada téZ prezkoumala fadnou Géetni zavérku za rok 2017, pribézné
hospodaiske vysledky Spolecnosti v roce 2018 a zpravu piedstavenstva o vztazich mezi propojenymi
osobami za rok 2017.

Radna Géetni zavérka a navrh pfedstavenstva na vypofadani hospodafského vysledku za rok
2017

Dozor¢i rada pfezkoumala ucetnl zavérku Spoleénosti za rok 2017 ovérenou auditorem, jehoz vyrok k
Gcetni zaverce znél bez vyhrad. Dozoréi rada pfezkoumala také navrh pfedstavenstva na vypoiadani
hospodarskeho vysledku Spolecnosti za rok 2017. Dozor¢i rada Spole¢nosti konstatuje, Ze fadna Gcetni
zavérka Spolecnosti podle jejiho nazoru odpovida skuteZnosti, je sestavena ve smyslu platnych
pravnich predpist Ceské republiky, Geetnictvi je vedeno prilkazng a vérn& vyjadfuje stav majetku
Spolecnosti.

Dozoréi rada souhlasi s navrhem predstavenstva na vyporadani hospodaiského vysledku Spole¢nosti
za rok 2017, tj s pfevodem dosaZeného zisku na Ucet neuhrazené ztraty z minulych let, a souhlasi
s dlivody, které piedstavenstvo uvedlo vramci vysvétleni zplisobu naloZeni s dosazenym ziskem
Spole¢nosti.

Zprava pfedstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami v roce 2017

Dozorti rada piezkoumala zpravu predstavenstva o vztazich mezi propojenymi osobami zpracovanou
pfedstavenstvem Spole¢nosti v souladu se ZOK a konstatuje, Ze k této zpravé nema zadné vyhrady.
Dozor¢l rada se nevyjadiuje k eventualnimu vyrovnani tjmy ve smyslu § 83 ZOK, nebot Spole&nosti
v roce 2017 zadna takova Gjma nevznikla.

S ohledem na tyto skutenosti a v navaznosti na vyrok auditora pfedkladd dozoréi rada valné

hromadé Spoleénosti toto vyjadieni:

Radna ucetni zavérka za rok 2017 je fadné podloZena zpravou auditora o pfezkoumani fadné adetni
zaverky a hospodareni Spole¢nosti. Dozorci rada nema vyhrady k fadné Gcéetni zavérce Spole¢nosti
zarok 2017,

Dozor¢i rada souhlasi s navrhem predstavenstva na vyporadani hospodaiského vysledku za rok 2017,
Dozor&i rada nema vyhrady ke zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2017,

Zprava o kontrolni ¢innosti dozoréi rady

DozerZi rada pii hodnoceni vysledki roku 2017 konstatuje, Ze pfisvé kontrolni &innosti nezjistila zadné
zésadni a ani formalni zavady v chodu a aktivitach Spole¢nosti, ani zasadni ani formaini zavady ve
vykonu funkce ¢lenl pfedstavenstva Spolecnosti, a Ze podnikatelska &innost Spoleénosti se uskuteénila
v souladu s pravnimi pfedpisy a stanovami Spoleénosti.

Doporuéeni auditora pro tiéetni obdobi 2018-2020

Vzhledem k tomu, Ze auditor Spoletnosti byl valnou hromadou konanou dne 25.6.2015 schvalen na
obdobi 2015 az 2017, dozor¢i rada navrhuje vainé hromadé uréit auditorem pro provedeni povinného
auditu pro tcetni obdobi 2018 az 2020 opét auditorskou spoletnost FSG Finaudit, s.r.o., se sidlem
Ttida Svobody 645/2, 772 00 Olomouc, ICO: 619 47 407. K tomuto doporuteni dozoréi rada dospéla
na zakladé kontroly kvality sluZzeb poskytovanych vyse uvedenou spoleénosti a odborné kompetence
pFislusnych auditorli odpovédnych za provadéni dosavadniho povinného auditu Spole&nosti.

V Praze dne 18.5.2018
‘Q“A“' L

Ing. Gabriela Lachoutova
¢len dozoréi rady
Equity Holding, a.s.
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